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COMPRAVENTA - Reajuste de precio.

Por excesiva onerosidad sobreviniente merced al golpe inflacio-
nario, corresponde reajustar el precio pagaders en cuotas mensuales
por la venta de un inmueble.

Romeo, Maria E. c. Lombardi, Amelio

'Rosario, 10 de agosto de 1982. A la cuestidn de si es justa la sen-
tencia apelads, dijo el Vocal Dr. Alvarado Velloso: Conira el pronun-
ciamiento que estims la demanda y rechaza la reconvencion, se agra-
via el demandado con argumentos que encuentro largamente atendi-
bles para acoger su pretensién recursiva.

En efecto, surge de estos autos que ¢l 31-12-74 la actora adquirié
un departamento compuesto de living comedor, dos dormitorios, co-
cina comedor, bafio y lavadero, ubicado en Avenida Peliegrini 1726/
1730, en la suma total de $ 48.000, abonando antes de la escrifuracidn
$ 17484 y comprometiéndose a pagar el saldo de $ 30.516 en 71 cuo-
tas desde el 1%1-75, de § 429,80 con m4s la suma de § 242,73 en con-
cepto de intereses, que luege se acrecientan por convenio de las partes
en la suma de $ 128,94,

~ Surge también de autos que al intentar oblar la cuota de septiem-
bre de 1974 (novena de las pactadas), el acreedor se negd a recibir
el pago, alegando -——como luego afirma repetidamente al fundar su re-
convencién— que la cantidad adeudada habia perdido el valor pre-
visto al momento de contratar, por mediar un hecho imprevisible en
marzo de 1975: el fendmeno conocido popularmente con €l nombre
de ‘“rodrigazo”, como suerte de mordaz homenaje a aguel ministro
que en cuestién de horas desquicié 1a economia nacional y la de to-
dos los hahitantes de este sufrido pais. ‘

Frente a tal negativa, se incoa demanda intentando el pago por
consignacién, a lo cual se opone el accionado, gquien reconviene pre-
tendiendo recomponer el saldo de precio adeudado en lo que toca a
las cuotas que restan abonar. Asf las cosas, luego de tramitarse la
causa con prueba que conceptio innecesaria —pues los hechos liti-
giosos se enconiraban reconocidos— se dicté la sentencia que llegd
en apelacidn a esta Sala.

Pues bien, en caso similar al presente —autos “Zerbino c. Casa-
nitti”—— he tenido ocasién de expedirme en el sentido que propone el
reconviniente.

Dije allf que, al igual que €ste, era ése un pleito lamentable, pues
resulta obvio que la intencidn, la efectiva voluntad de las partes al
momento de contratar, ha quedado total y radicalmente desvirtuada
por el transcurso del tiempo en funcién de la incesante espiral infla-
clonaria que envilece el valor adquisitivo de nuestro signo monetario.

A esta altura de la docirina jurisprudencial después de que la



Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha sentado con argumentos
categéricos que la correccién repotenciadora de una deuda de dinero
—modificdndola en sus guarismos numerarios— no significa otra co-
sa que establecer el equilibrio de las prestaciones reciprocas adeuda-
das por las partes en aras de mantener una adecuada justicia con-
mutativa, no creo que exista duda alguna que en ¢l caso cabe efec-
tuar, y a cabalidad, un completo reajuste de los términos dinerarios
del contrato s fin de que la actora no sufra las consecuencias gro-
seras de la absoluta imprevisibilidad con la cual se desaté el azote
inflacionario.

No se me escapa, por cierto, que la Repiblica vive en inflacién
desde muchisimo tiempo antes de haberse efectuado la contratacion
del caso de autos. Pero también es cierto que ello era controlado y
previsible, ¥ que asf lo fue durante muchos afios. Para no ir mas lejos
en el pasado mediato, adviértase que durante los afios 1973/1974
nuestro pais gozé de una cierta estabilidad reflejada en todo orden
econdmico, que generd un clima de confianza general.

Pero con posterioridad sl hecho econdmico-politico que se cono-
cié popularmente con el nombre de “rodrigazo”, 10 que era normal
y previsible dejé de serlo: en pocos dias los precios se elevaron en
un 1.000 %, en carrera desenfrenada que, a manera de postas, ha vuel-
to a efectivizarse en la actualidad cuandc —en lo que va del afio—
nuestro signo monetaric ha perdido més de la mitad de su valor en
comparacion con el afio pasado.

Cuando todo esto ocurre y, para mal de males, afecta a gente co-
miin que nada puede hacer para evitar los desfasajes econdmicos gue
se programan como hechos politicos, no creo que resulte justo ni,
més aun, elementalmente razonable aplicar pautas estrictamente ju-
ridicas de un ordenamiento legal construido a base de sifuaciones ya
inexistentes, y que jam4s estuvieron presentes en el pensamiento del
legislador. Hacer eso es dar la espalda a la realidad, convertir en hurla
cruel lo que el comun denominador entiende que es y debe ser la
justicia, fomentar el disenso social (antimeta de la actividad jurisdic-
cional) y, sobre todo y para el caso concreto, resolver lo que entiendo
es paradigma de la injusticia en nombre —paradéjicamente— de la
- justicia.

Por lo contrario, ya que nuestro legislador no ha brindado hasta
el presente pautas correctivas que puedan mantener el ya mentado
equilibrio de las prestaciones, estimo que cabe dictar pronunciamiento
ex aguo et bono, mitigando de ser necesario, el excesivo rigor de la
ley, buscando una solucién de verdadera equidad que permita que las
partes salgan sin lesién mayor a través del esperado cumplimiento
contractual.

Para hacer tal tarea, opino que no puede hacerse privar en la es-
pecie la subjetividad propia del juzgador so pretexto de utilizar fa-
cultades discrecionales que, por carecer de reglas o pardimetros pre-
cisos que expliquen a las partes el camino recorrido para efectuar 1o
tarea recomponedora, pueden convertirse en auténtica arbitrariedad.

Ya esta Sala sostuvo la necesidad de brindar pautas claras, fijas



y expresas en la actividad de indexar, in re “Pérez ¢, Ferndndez Mén-
dez”, 8 cuyos argumentos me remito en homenaje a la brevedad, pues
se encuentra publicado en conocida revista juridice. Recordaré tan
s6lo, y sintéticamente, que se propicié alli adoptar como pauta re-
componedora el indice de costo de vida que proporciona el INDEC y
que mensualmente publica la Caja Forense de Rosario.

Claro estd que si la cantidad que arroja la operacién del caso
resulta desproporcionada con la realidad actual —porque, por ejem-
plo, el aumento del costo general de vida resulta sensiblemente mads
elevado que el aumento del precio de un bien determinado durante
idéntico lapso— habrd que reducirla a fin de posibilitar su pago y
de mantener el equilibric ya tantas veces mentado.

Pues bien: surge de autos que el ultimo pago realizado se efectud
en agosto de 1975, cuando ya se habia desencadenado en la Republica
el feroz azote inflacionaric, que actuaba a manera de espiral ascen-
dente. De tal modo, y sin perjuicio de que el acreedor haya aceptado
cuotas pagadas con moneda depreciada, no estaba obligado a persis-
tir en esa actitud hasta noviembre de 1880, fecha en Ia cual debfa
abonarse la ultima mensualidad comentada. Es tan grande el despro-
posito que implica sostener tal argumentacion, que s6lo ello ya, sirve
para acoger -—en principic— la reconvencion,

Pero veamos aritméticamente cémo puede desarrollarse tal cum-
plimiento en funcién de los indices de repotenciacién proporcionados
bor el INDEC,

Sobre un precio total de § 48.000 se habia abonado vilidamente
hasta el 30-8-75 la suma de § 19.922,40 (§ 17.484, antes de la escritu-
racién y 8 cuotas de $ 429,80) o sea, el 41,5 % a dicho total, restaban
entonces § 28.077,60, o sea, el 585 % del precio del departamento.

Parece fdcil colegir que por mis que a tal suma de dinero se
afadan intereses compensatorios nofmales, el resultado que puede ob-
tenerse resulta absurdamente ridiculo en funcién de valores actuales
& 1877, cuando se intentd abonar el saldo adeudado mediante el pago
de $ 35.288, en épocas gque exhiben una inflacidn tan aguda que el
propio actor resuelve omitir el pago en cuotas al que se consideraba
su deuda en esta forma.

En otras palabras y para mejor comprender la solucién que pro-
piciaré luego: para que opere el pago por consignacién deben concu-
rrir las condiciones previstas en el art. 757 CC; en el caso, pOT grosers
desproporcién sobreviniente, no se cumplié el requisito “objeto” (aun-
gue si personas, modo y tiempo). Tal circunstancia habilité al acre-
edor a negarse a recibir el pago que se le ofreciera en tiempo, pues
a la fecha en que ello ocurrid el pie del valor de la moneda era radi-
calmente distinto del que existia al momento de contratar; a conse-
cuencia de ello se generé un grosero desequilibrio de las prestacio-
nes reciprocas, que a mi juicio resulté idéneo para fundar la preten-
sidn reconvencional.

De tal manera, desde ya propongo revocar la sentencia inferior,
desestimando la demanda y acogiendo la reconvencidn.

Estimo que ello conduce a una solucién de verdadera equidad,



que consiste en recomponer el precio del contrato lesivo, adecudn-
dolo a valores actuales, cuando tienme que abonarse en definitives 1a
suma adeudada. Para sostener tal tesis, parto de la base que el pre-
cio y las modalidades de pago entonces pactados resultaban conve-
nientes para ambas partes, pues de otro modo no hubieran comprado
hi vendido; parto también de que la compradora contaba con ingre-
sos suficientes para abonar el pago de una deuda de casi § 700 ¥ por
Supuesto, que era negocio para el vendedor esperar setenta ¥y un
meses para obtener el saldo de su acreencia, cosas todas que habré
de tomar en cuenta para fijar ¢l monto final de la operacién.

En este orden de ideas, los $ 48.000 de diciembre de 1974, corregidos
por el idice inflacionario 2.292, se elevan a la suma actuslizada de
$ 110.010.000, de la cual ya tiene abonado la compradora $ 45.856.640
(el 41.5'%), restando abonar entonces § 65.359.360 (58.5 Je) que re-
dondearé en $ 65.350.000 para facilitar las operaciones de liquidacidn.,

Como tal cifra representa el total de la deuda indexada a la fo
cha, con 1o cual el patrimonio del acreedor no suire merma, elemen-
tal prudencia de equidad me lleva a proporcionar que reditde intere-
ses hasta la fecha de hoy.

. De tal forma, habida cuenta de las especiales caracteristicas del
caso y de haber manifestado la demandada que es empleado y vive
de sueldo fijo —en afirmacién no negada por su contraria— considero
también que el total de $ 65.350.000 puede ser pagado en 63 mensua-
lidades consecutivas e iguales (las que restaban oblar al momento de
operarse el litigio). A tal fin, divido el capital por 63 meses ¥ obtengo
el valor de la primera cuota, que habrd de abonarse antes del 10
del mes proximo. A partir de alli el monto nominal de cada cuota se
ird indexando hasta la ultima, conforme los indices de sumento sala-
rial, sin intereses en razén de lo precedentemente expuesto,

Para finalizar, atendiendo la solucién de eguidad ‘que propicio,
a través de la cual ambas partes soportan los efectos de la inflacion,
las costas de ambas instancias serdn soportadas por su orden. Voto en
tal sentido.

A la misma cuestidn, dijeron los Vocales Dres. Luppi y Villa Pe-
rincioli: De conformidad con lo expuesto por el Vocal preopinante,
votamos de la misma forma.

-Con lo que terminé el Acuerdo, y atento sus fundamentos y con-
_clusiones, la Sala Tercera de la Cimara de Apelacién en lo Civil y
Comercial, integrada, resuelve: Revocar la decisién inferior. En su
lugar se rechaza la demanda y se acoge la reconvencién. De consi-
guiente, se condena 8 la actora & abonar a la demandada, en concepto
de saldo del precio de la compraventa que origing estos autos, sesen-
ta y tres mensualidades consecutivas de $ 4.037.300 cada una, ven-
ciendo la primera el dia 10 del mes proximo. A partir de alli, el monto
nominal de cada cuota se indexard hasta la dltima, conforme los in-
dices de aumentos salariales. Las costas del proceso, se imponen por
su orden. Alvarado Velloso. — Luppi. — Villa Perincioli.



